SOCIEDAD CONCESIONARIA AEROPUERTO DE IQUIQUE S.A.
A

IMPORTACIONES EXIMBEN S.A.

En la ciudad de Santiago, a 07 de junio de 2013, comparecen: por una parte, don Arturo Mariano
Valle Ponce, cédula de identidad niimero 4.229.129-3 y don Alejandro Villouta Gallardo, cédula de
identidad numero 6.683.635-5, en representacion, segin se acreditard, de la SOCIEDAD
CONCESIONARIA AEROPUERTO DE IQUIQUE S.A., Rol Unico Tributario N° 76.247.635-5, todos
domiciliados en ia ciudad de Santiago, Avenida Vitacura N° 2736, piso 3, oficina N° 302 comuna de
Las Condes, Santiago; en adelante “La Concesionaria”; y por la otra don Luis Osvaldo Vicencio
Torres, chileno, cédula de identidad numero 5.070.782-2, en representacion de IMPORTACIONES
EXIMBEN S.A.C., Rol Unico Tributario N° 96.526.630-5, domiciliados en Galpdn N°1, Manzana N°13,
Zona Franca - lquique, en adelante el “Subconcesionario”, y exponen: que vienen en celebrar un
contrato de subconcesidon de tres superficies para la habilitacion de locales comerciales,
ubicadas en el segundo nivel, Hall Principal del Terminal de Pasajeros del Aeropuerto Diego
Aracena de Iquique, con el objeto que se explote en ellos, la venta de articulos de perfumeria,
cosmética, maquillaje, accesorios menores de cuero, electrénica y bisuteria.

El presente contrato se regira por las clausulas siguientes, y en lo no previsto, por las disposiciones
establecidas en las “Bases de Licitacién — Concesién Aeropuerto Diego Aracena de lquique, | Region
de Tarapaca” del Ministerio de Obras Publicas, del mes de Mayo de 2012, las “Bases de Licitacion
por areas para la explotacion del servicio de Locales Comerciales en el Aeropuerto Diego Aracena de
la ciudad de Iquique” del mes de marzo de 2013 de la Sociedad Concesionaria Aeropuerto de
lquique S.A. y las disposiciones legales y reglamentarias pertinentes.

PRIMERO: LAS PARTES CONTRATANTES.

"La Concesionaria" es una sociedad con la cual el Ministerio de Obras Publicas ha suscrito un
contrato de concesion para la ejecucion, reparacion, conservacion y explotacion de la obra publica
fiscal denominada “Aeropuerto Diego Aracena de Iquique, | Region de Tarapaca”, en virtud del
Decreto del Ministerio de Obras Publicas N° 237, de fecha 26 de Julio de 2012 y publicado en el
Diario Oficial de fecha 22 de Octubre de 2012. A través del contrato de concesion, “La Concesionaria”
esta facultada para realizar la explotacion comercial de los servicios no aeronduticos comerciales ..
establecidos en las bases de licitacion. Por su parte, el "Subconcesionario”, es una persona juridica, \
Cuya actividad comercial es la importacion, comercializacion y distribucion al por mayor y“al por !
menor de bienes muebles. . /

SEGUNDO: OBJETO DEL CONTRATO

Por este acto, “La Concesionaria”, otorga al "Subconcesionario" la subconcesion de tres s perficies
para locales comerciales, facultado en el articulo 1.10.9.3.2 letra a) de las Bases de Licitacién de la
concesion, de aproximadamente 185 metros?, ubicadas en el nivel segundo nivel, hall princi )
Terminal de Pasajeros del Aeropuerto Diego Aracena de la ciudad de lquique, que se especificatnen /"
el Anexo N°1, documento‘ que firmado por ambas partes, forma parte integrante de! presente
Contrato de Subconcesic’m.z%
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TERCERO: OBLIGACIONES DEL SUBCONCESIONARIO.

1.

10.

Destinar las instalaciones y areas que se le entregan en subconcesién, exclusivamente a sus
fines propios, quedando expresamente prohibido al "Subconcesionario” toda actividad en dicho
recinto, ajena al objeto del presente contrato. También queda prohibido realizar cambios en la
actividad comercial que altere Ia finalidad para la cual se le otorga la subconcesion.

Sera de cargo exclusivo del “Subconcesionario” el disefio, construccion y habilitacion de todos los
bienes muebles e inmuebles necesarios para otorgar el servicio para el cual se le otorga esta
subconcesion. El disefio y calidad de construccion de los elementos o equipos que considere la
habilitacion del local debera ser de primer nivel y deberd estar acorde con la calidad de
construccion y arquitectura del edificio terminal, lo que sera calificado por “La Concesionaria”.

El servicio debera prestarse en un horario tal, que cubra la totalidad de las llegadas y salidas de
vuelos nacionales e internacionales, sean ellos ordinarios y/o extraordinarios (regulares o no
regulares), durante los 365 dias del afio.

Deberd el “Subconcesionario” cumplir con las disposiciones legales, reglamentarias,
administrativas de la Direccién General de Aeronautica Civil, relacionadas con el funcionamiento
del Aeropuerto, como también con las normas tributarias, laborales, sanitarias, administrativas y
municipales que le fueren aplicables.

Queda expresamente prohibido al "Subconcesionario” efectuar cualquier cambio, y/o
modificacion de los bienes que comprende la subconcesidn, o introducir mejoras, sin previa
autorizacioén por escrito de “La Concesionaria”.

Sera de cargo exclusivo del "Subconcesionario” la contratacién bajo su dependencia y
subordinacién, del personal adecuado y suficiente para el correcto desempefio de la
subconcesion que se le confiere por el presente contrato, debiendo cumplir con las normas
laborales y previsionales vigentes, como también aquellas referentes a los accidentes del trabajo
y enfermedades profesionales. '
Queda expresamente prohibido al "Subconcesionario” ceder o transferir a cualquier titulo, ya sea
total o parcialmente, los derechos y obligaciones que comprende el presente contrato a un
tercero, no pudiendo en consecuencia celebrar ningun tipo de acto o contrato que signifique una
nueva subconcesion o la explotacién y/o servicios, por parte de terceros, de aquellos que se le
conceden por el presente instrumento.

Mantener y conservar, por parte del “Subconcesionario”, en perfectas condiciones de ornato y
aseo, las instalaciones y espacios entregados en subconcesion. Asimismo, seran de cargo y
costo del “Subconcesionario”, el mantenimiento en optimas condiciones de los referidos espacios
e instalaciones, los que deberan ser restituidos a “La Concesionaria” en perfecto estado de
funcionamiento y en el mismo estado de conservacion en que le fueron entregados, al momento
del término del presente contrato.

Cumplir cabalmente con todas las normas y disposiciones que “La Concesionaria” le dicte,
relacionadas con el funcionamiento del Aeropuerto, considerandose como parte integrante del
presente contrato, el Reglamento de Servicio de la Obra, del Aeropuerto de Iquique, asi como
las medidas de seguridad aeroportuarias y disposiciones de funcionamiento del referido
Aeropuerto. El servicio debera prestarse en un horario tal, que cubra la totalidad de las llegadas y
salidas de vuelos tanto nacionales como internacionales, que sean ellos ordinarios o
extraordinarios (regulares o no regulares)

Mantener vigente durante todo el periodo de duracion del presente contrato y hasta 90 dias”
posteriores a su término, una boleta bancaria de garantia a nombre y satisfaccion de “Socig,df’ad
Concesionaria Aeropuerto Iquique S.A.", pagadera a la vista, irrevocable e incondicional, pbr la
cantidad de novecientas diez coma treinta y cinco Unidades de Fomento (UF910,35),/ para
garantizar el correcto desempefio del contrato de subconcesién que se otorga por el presente
instrumento, cuya glosa sera “Para garantizar el correcto desempefio del contraty de
subconcesion”. La referida garantia en ningin caso exonera al "Subconcesionario” de
obligaciones que asume por la presente convencion, como de los perjuicios que ocasionare, Vi
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Sociedad Concesionaria Aeropuerto de Iquique S.A.

sea a “La Concesionaria” o a terceros. En caso de renovacion del presente instrumento, el
“Subconcesionario” debera otorgar la correspondiente boleta bancaria de garantia, en los
mismos términos sefialados anteriormente. Esta boleta de garantia debera entregarse con 30
dias de anticipacion de!l vencimiento del correspondiente periodo.

Serd de cuenta exclusiva del "Subconcesionario" el pago de todo tipo de impuestos o
contribuciones, fiscales o Municipales o de cualquier naturaleza que pudiere estar afecta la
subconcesion, ¢ los derechos que de ella emanen. Asimismo, sera de exclusiva responsabilidad
del "Subconcesionario” el pago de los derechos, multas o sanciones que le impusiere cualquier
autoridad judicial, administrativa o municipal u otras, y en general, cualquier responsabilidad que
tenga como causa o se derive del ejercicio de los derechos y obligaciones que emanan de la
subconcesion otorgada por el presente instrumento.

El "Subconcesionario" no podra instalar servicios de comunicacién inaldémbricos de ninguna
especie en el local dado en subconcesion, sin previa autorizacién de “La Concesionaria”. En caso
de obtener dicha autorizacion, esta debera ser por escrito, y en todo caso los sistemas de
comunicacion que utilizare no podran interferir con aquellos que se utilicen en la aeronavegacion
Someterse al control, inspeccion vy fiscalizacién de “La Concesionaria®, de los Inspectores
Fiscales de la explotacion y/o de las Inspecciones que uno u otro disponga en el momento en que
lo estimen conveniente, a fin de verificar la forma en que se lleva a cabo la subconcesion, el
estado de los bienes que ella comprende y exigir las reparaciones o reemplazos que procedan.

El' "Subconcesionario" debera cumplir con las medidas de seguridad aeroportuarias que
determine la autoridad aerondutica, que se le daran a conocer a través de “La Concesionaria’.
Pagar integra y oportunamente a “La Concesionaria”, la retribucion sefialada en la Clausula
Quinta del presente contrato, por concepto de la explotacion de la subconcesidn que se le otorga
por este instrumento.

Contratar y mantener vigente, durante toda la vigencia del presente Contrato, la o las polizas de
Seguro que correspondan, para asegurar los bienes de su propiedad, manteniendo indemne a “La
Concesionaria” ante un eventual siniestro que pudiera ocasionar la pérdida parcial o total de los
bienes de propiedad del “Subconcesionario”. ”. El plazo para la entrega de esta(s) péliza(s) a “La
Concesionaria” sera de treinta (30) dias corridos desde la fecha de notificacion de adjudicacién
del contrato de subconcesion.

Mantener vigente, durante toda la vigencia del presente Contrato, una poliza de seguro por
responsabilidad civil por dafios a terceros, a favor de “La Concesionaria” por un monto asegurado
no inferior a UF 200. Dicha pdliza debera ser entregada a “La Concesionaria” en un plazo no
superior a 10 dias corridos, contados desde la fecha de firma del contrato o el inicio de la
explotacion del servicio, lo que ocurra primero

Pagar mensualmente los gastos comunes de energia eléctrica, agua potable y aseo de areas
comunes que correspondan al funcionamiento de su subconcesidn, en la oportunidad establecida
en la Clausula Quinta del presente contrato. Para lo cual “La Concesionaria” emitira un Aviso de
Cobranza mensual con el detalle de los gastos a cancelar.

El Subconcesionario, debera entregar mensualimente por cada area subconcesionada, durante
toda la vigencia del contrato y de forma obligatoria al momento del pago de la retribucion, un
informe mensual de ventas, donde declarara el total de las ventas realizadas durante el mes
anterior a la fecha del respectivo informe. Para ello, entregara a lo menos fotocopia del Libro de
Ventas Diarias y la declaracion mensual de Impuesto al Valor Agregado (IVA).

Informar a “La Concesionaria”, por escrito, cualquier cambio de domicilio que realice el-
“Subconcesionario” o su representante legal. e
Cumplir con las normas tributarias en el desempefio de su funcién, especialmente )e/n el
otorgamiento de las boletas y facturas que procedan. /
Pagar las multas e intereses que corresponda, en los casos sefialados en la Clausula éptima
dei presente contrato.

Cumpilir el contrato de buena fe, absteniéndose de toda conducta ilicita o que constituya ofensas
a la moral, o ultraje a las buenas costumbres.

Haber pagado oportunamente el Fee ofertado correspondiente a los gastos de celebracion
contrato que ascienden a la suma de cuatrocientas veinte Unidades de Fomento (UF420 + IVA)
mas LLV.A.
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Sociedad Concesionaria Aeropuerto de lquique S.A.

25. El “Subconcesionario”, es el Gnico y exclusivo responsable por robos o siniestros de cualquier
naturaleza que puedan ocurrir con motivo del presente contrato o por perjuicios que puedan
producirse en los bienes del “Subconcesionario” por robos, hurtos, incendios, inundaciones,
filtraciones, roturas de cafierias, efectos de humedad o calor, actos terroristas, maliciosos o
producto de desordenes, entre otros. Asimismo, El “Subconcesionario” responderd de todo dafio
o perjuicio que sufra “La Concesionaria”, los bienes que comprende la concesion o terceros, con
motivo u ocasién de cualquier acto realizado por el “Subconcesionario”, dependientes o personas
relacionas con éste. Obligandose el “Subconcesionaric® a mantener indemne a “La
Concesionaria” de todo perjuicio o indemnizacion con motivo de los hechos antes indicados.

CUARTO: DURACION DEL CONTRATO.

El presente contrato entrara en vigencia el dia 1° de julio de 2013 y durara hasta el 31 de diciembre
de 2016. En cualquier caso, el contrato no podra superar la fecha de término del Contrato de
Concesién suscrito entre “La Concesionaria” y el Ministerio de Obras Publicas, contrato que termina
el 31 de diciembre de 2016.

Si el Subconcesionario decide poner término anticipado al contrato, la notificacion a “La
Concesionaria” debera hacerla con, a lo menos, 60 dias de anticipacion respecto a la fecha en que
desee ponerle término. En cualquier caso, el Subconcesionario no tendra derecho a indemnizacion
alguna.

Asi también, el contrato terminara en los casos sefialados en la Clausula Sexta de este instrumento.

Se deja constancia que la subconcesion que se le otorga por el presente instrumento, comenzara a
explotarse el dia 1° de julio de 2013 a las 00:00 horas.

QUINTO: RETRIBUCION.

El “Subconcesionario” debera pagar mensualmente a “La Concesionaria” por concepto de la
explotacion de la subconcesion de cada area que se le otorgan por el presente contrato, la suma
equivalente al catorce por ciento (14%) de la venta neta mensual de todos los productos
comercializados que se registren en el mes inmediatamente anterior al referido pago, con un Monto
Minimo Garantizado Mensual por cada area o superficie, equivalente en pesos al momento de
efectuarse dicho pago, de acuerdo al siguiente detalle:

Por las superficies L2 y L3: Monto Minimo Garantizado Mensual de: UF80
Por la superficie L8: Monto Minimo Garantizado Mensual de: UF175

El Monto Minimo Garantizado Mensual, para cada superficie sefialada anteriormente (L2 - L3 y L8) se
incrementara en un 5 % al inicio de cada afio de vigencia del contrato.

El referido pago debera realizarse, por adelantado y dentro de los primeros 15 dias de cada mes,

conjuntamente con la entrega de la documentacion requerida en la Clausula Tercera N° 19, de |
siguiente forma:

a) Con la suma equivalente en unidades de fomento, correspondiente al minimO/éensual
garantizado para cada mes. Los referidos pagos seran por anticipado, es decir, correspondiente
al mes en curso.

b) Con la suma que resulte de la diferencia positiva entre el 14% de las ventas netas del mes
-inmediatamente anterior de todos los productos comercializados y el monto minimo mehsual
asegurado segun lo sefialado en la presente clausula. En el evento que dicha diferencia sea i
o inferior a cero, sélo correspondera el pago sefalado en la letra a) de la presente clausula.
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Sociedad Concesionaria Aeropuerto de lquique S.A.

En ambos casos, es decir en la resultante del porcentaje de las ventas de cada area o en el monto

minimo garantizado mensual de cada area, el que resulte mayor, deber4 adicionarse el impuesto al
Valor Agregado (IVA).

SEXTO: TERMINO DEL CONTRATO.
El presente contrato terminara en los siguientes casos:

1. Por cumplimiento del plazo sefialado en la clausula cuarta del presente contrato, en caso que éste
No se renovare en los términos sefialados en dicha clausula.,

2. Por la manifestacion de voluntad de “La Concesionaria”, de poner término por anticipado a la
subconcesioén, con expresion de causa.

3. Por el no pago integro y oportuno por parte del “Subconcesionario” de los montos referidos en la
clausula quinta del presente contrato.

4. Por incumplimiento por parte del “Subconcesionario” de cualquiera de  sus obligaciones
establecidas en a clausula tercera del presente contrato.

5. Por ia manifestacion de voluntad del “Subconcesionario”, de poner término por anticipado a la
subconcesién, debiendo informarlo por escrito a “La Concesionaria” con, a lo menos, 60 dias de
anticipacion, en cuyo caso no tendra derecho a indemnizacion alguna.

6. Por el término de la Concesién otorgada a “La Concesionaria” por el Ministerio de Obras Publicas.

7. En los casos en que las partes manifiesten su voluntad de no renovar el presente contrato.

En los casos sefialados en los numerales 3° y 4° de la presente clausula, “La Concesionaria” podra
hacer efectiva la Boleta Bancaria de Garantia, contemplada en el N° 10 de la Clausula Tercera del
presente contrato, sin perjuicio del cobro de los intereses y demas derechos o prestaciones que
procedan.

SEPTIMO: MULTAS.

1.- El “Subconcesionario” debera pagar, a titulo de multa, el equivalente a 10 Unidades de Fomento
por cada dia de atraso en la entrega de los bienes y servicios que se le otorgan en subconcesion,
cuando se le ponga término al presente contrato por cualquiera de las causales sefaladas en la
Clausula Sexta de este instrumento.

2.- El “Subconcesionario” debera pagar a “La Concesionaria”, en caso de mora o simple retardo en
las obligaciones sefialadas en la Clausula Quinta del presente contrato, el equivalente al interés
maximo convencional hasta el dia efectivo de pago, sin perjuicio de lo estipulado en la Clausula Sexta
de esta convencion.

OCTAVO: ARBITRAJE.

Todas las dudas o controversias que se produzcan entre las partes con motivo del presente contrato
y sus efectos, sus documentos complementarios o modificatorios, ya se refieran a su interpretacién, "
cumplimiento, validez, terminacion o cualquier otra materia relacionada con los mismos ser& \
discutidas directamente por ellas, a través de sus respectivos representantes, quienes empleargh el i
mayor esfuerzo para aclarar tales dudas o solucionar las controversias y quienes al efecto podran f
designar de comudn acuerdo a una tercera persona para que intervenga, como amigable companedor, :
formulando proposiciones de solucién, que las partes podran con entera libertad aceptar o reghazar.

Si expirado el lapso de treinta dias de planteada por una de las partes la duda o controversia en

cuestion, las partes no han alcanzado acuerdo y tampoco se pusieren de acuerdo en la designacion

de un arbitro, cualquier dificultad o controversia que se produzca entre los contratantes respecto ds la //
aplicacion, interpretacion, duracién, validez, o gjecucion de este contrato o cualquier otro motivo sers
sometida a Arbitraje, conforme al Reglamento Procesal de Arbitraje vigente del Centro de Arbitraje y
Mediacion de Santiago. Las partes confieren poder especial irrevocable a la Camara de Comercio de
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Sociedad Concesionaria Aeropuerto de Iquique S.A.

Santiago A.G., para que, a solicitud escrita de cualquiera de ellas, designe al arbitro mixto de entre
los abogados integrantes del Centro de Arbitraje y Mediacién de Santiago. Por arbitro mixto debera
entenderse aquel que se regira, en cuanto a procedimiento, por el Reglamento Procesal de Arbitraje
vigente del Centro de Arbitraje y Mediacién de Santiago, y se limitara en el pronunciamiento de la
sentencia definitiva, a la aplicacion estricta de la ley. En contra de las resoluciones del arbitro mixto
no procedera recurso alguno salvo el de casacion en el fondo y queja. El arbitro, queda
especialmente facultado para resolver todo asunto relacionado con su competencia y/o jurisdiccion.
Si por cualquier razén la Camara de Comercio de Santiago A.G. no pudiere cumplir con su mandato,
la designacién del! arbitro, segun corresponda, sera efectuada por uno cualquiera de los jueces de
turno en lo civil de la Comuna de Santiago y su nombramiento deber4 recaer en una persona que se
haya desempefado como abogado integrante de la Excelentisima Corte Suprema a lo menos por un
periodo de tres afios.

NOVENO: DOMICILIO.

Para todos los efectos que emanen de este contrato las partes fijan su domicilio en la ciudad de
Santiago.

DECIMO:
El presente Contrato se extiende en dos ejemplares del mismo tenor y fecha, suscritc por ambas
partes, quedando uno en poder de! "Subconcesionario” y el otro en poder de "La Concesionaria".

DECIMO PRIMERO: PERSONERIAS.

La personeria de los sefiores Arturo Mariano Valle Ponce y Alejandro Villouta Gallardo, para
representar a la Sociedad Concesionaria Aeropuerto de Iquique S.A., consta en escritura publica de
fecha 13 de Noviembre de 2012 otorgada en la Notaria de Santiago de dofia Maria Angélica Zagal
Cisternas.

La personeria del representante de Importaciones Eximben S.A.C. Sefor Luis Vicencio Torres,
consta en la escritura ptiblica de fecha 08 de septiembre de 2008, otorgada en la Notaria de Iquique,
de dofia Maria Antonieta Nifio de Zepeda Parra.

ro Vflouta Gallardo
.I. 6.683.635-5

C.l. 4.229.129:3
p.p. Sociedad Concesjonaria Aeropuerto de lquique S.A.

RUR76.179.538-

C.l.5.070/782-2
p.p. Importaciones EXIMBEN S.A.
RUT 96.526.630-5

FIRMO ANTE MI don LUIS OSVALDO VICENCIO TORRES; cédiiliie fiis7
identidad N° 5.070.782-2 quien actia por “IMPORTACIONES EXIMBEN
S.A.”, Rut: 96.526.630-5.- SANTIAG e Juylio de 201B.- pms
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] Anexo N° 1:
CROQUIS UBICACION AREAS PARA LOCALES COMERCIALES

"

/ leja
C.1. 4.229.129-3 p / .
p.p. Sociedad C/a’ncesionaria Aeropuerto de Iqiique S.A.

RUT 76.179.538-4

Luis Vicentio Torres
C.l. 5.070.782-2
p.p. Importacioq,és EXIMBEN S.A.
RUT 96.526.630-5
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